BEBAUUNGSPLAN Nr. 8 der Gemeinde ELMENHORST ~ TEXT TEL B

| Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten gemdaB § 9(1)1 BauGB und § 8 BauNVO

. Die in der Begriindung unter Ziffer 4 Absatz 5 aufgezdhlten Nutzungen sind im Plangebiet
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG
In Ergdnzung der in der Begriindung aufgezdhlten Nutzungen sind desweiteren unzuldssig:
— Anlagen, die gemd&B §3(1) UVPG einer Umweltverdrdglichkeitspriifung bediirfen,
— Anlagen gemdB § 8(3)3 BauNVO bzw. § 6(2)8 BauNVO.

2. An den Grenzen der Gewerbegebiete GE2 in Richtung des Mischgebietes sind die schall-
ZE|CHENERKL RUNG technischen Orientierungswerte von tags = 60 dB(A) und nachts = 45 dB(A) einzuhalten.

FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9(6) BAUGB

— ———_ Anbauverbotslinie §9(1) FStrG 3. In den Gewerbegebieten sind bauliche Anlagen jedlicher Art nur innerhalb der (iberbaubaren

Anpflanzung von Einzelbdumen §9(1)25a BauGB Grundstiicksflachen zul&ssig.

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Gesetzlich geschiitzte Biotope 4,

hier: Knick §15b LNatSchG, siehe Text Teil B Ziffer 18 (£2) In den Gewerbegebieten gilt die offene Bauweise, jedoch mit der Abweichung, daP die Ge—

Erhaltung von Einzelbdumen §9(1)25b BauGB
bdude ldnger als 50,0 m sein diirfen.

Gewerbegebiete §9(1)1 BauGB/§8 BauNVO

i Teil i +3
GE1 und GE2 siehe Text Teil B Ziffer 2 s “iidssinnd B 32(5) LWaldG

MaP der baulichen Nutzung gemdB § 9(1)1 BauGB / § 16 BauNVO

Wasserflachen & 9(1)16 BauGB

Mischigebiate 3 BUIN BausB / 5 6:BauthD Umgrenzung von Fiéchen fiir die Wassewirtschaft, den DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER B % s g aidlons aditen: Tolosnds: Bramiliienaciinn:
: Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses §9(1)16 BauGB — GE 1und GE 2 = o,7
GRZ 0,7 Grundflachenzahl §9(1)1 BauGB /816 BauNV0 hier: Regenkldrbecken mit Riickhaltufg 7 - M = 0,3
Is Ho 9(1)1 BauGB 16 BauNVO U zu Flach it Bind tir Bepfl en und fir di / W )
: e bk st S Em::cinng n\%nvogﬁur:enf nStrn;iluc Emuzgnitnsunstiggnag:;ggnzungen sow;: Z Vorhandene Gebdude €. Die maximale Geb&udehshe wird in den Gewerbegebieten mit 15,0 m (ber der
von Gewdssern 89(1)26b BauGB. Siehe Tekt Teil B Ziffer 18+19 (E1, E3—ES6, E8) Flurstiick vorhandenen npittleren Geléndehdhe des Baugmngstﬁckes festgesetz?. Durch not—
FH 15,00 m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaB — Firsthéhe — in Metern OKG Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen on Béumen, Strduchern und Vorhandene Flurstlicksgrenzen :endlgg technische Bauteile und Anlagen (z.B. Lifte, Kranbahnen, Liiftungsschéchte usw.)
: 6.90 ann die festgesetzte Hohe der Bauteile um 2,0 m {iberschritten werden.
§ 9(1)1 BauGB / § 16 BauNVO sonstigen Bepflanzungen § 9(1)25a BauGB st BemaBung in Metern
0 Off B ise §9(1)2 BauGB/522 BauNVo Siehe Text Teil B Ziffer 16+17 (R1-P4) .
ene Bauwerse o Umgrenzung von Flachen fiir MaBpahmen zdym Schutz, zur Pflege und zur 2 Flurstlicksnummern Cestalterische Festsetzungen gemdP § 9(4) BauGB / § 92 LBO
a Abweichende Bauweise §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9(1)20 BauGB B _ . ) ) o
Siehe Text Teil B, Ziffer 4 Siehe Text Teil B Ziffer 18 (M1-M#4) E R - /. Werbeanlagen sind bis max. 10,0 m lber dem vorhandenen Geldnde zuldssig.
---------- Baugrenzen § 9(1)2 BauGB / § 23 BauNV0 ¥~ 7] Umgrenzung der Flachen fir begondere Anlagen und Vorkehrungen €. Wechsellichtanlagen sind unzul@ssig.
b { zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des gy B " .
oo o | Bundes—Immissionsschutzgesetzes §9(1)24| BauGB ' emapungspunkte fiir den Geltungsbereich €. Werbeanlagen, die mit Signalanlagen hinsichtlich Form und Farbe verwechselt werden kénnen
sind zuldssig.
StraBenverkehrsfldche § 9(1)11 BauGB —e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutiungen § {16(5) BauNVO

StraPenbegrenzungslinie § 9(1)11 BauGB Schalltechnische Festsetzungen gemdB § 9(1)24 BauGB i.V.m. DIN 4109

> Umgrenzung von Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrdenden ' g -
st si 8, si : il B, Ziffer 11 und 12 0. Fr den gesamten Plangeltungsbereich wird passiver Schallschutz gemd DIN 4109 festgesetzt,

Stoffen belastst sind §9(5)3 BauGR, siehe Text Teil B, Ziffer 11 un _ der im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist. Fiir Biirogebdude auch innerhalb des Plan-

gebietes ist im Sinne von § 1Abs. 5, Nr. 1 BauGB erhéhter Schallschutz nachzuweisen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung £3(1)11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich ; O Mit Leitungsreciiten zu belastende Fldchen
e §9(1)21 BauGt Sonstige Festsetzungen

10 E Offentliche Parkflache mit Anzahl 11. Die gezielte Versickerung von Oberfldchenwasser z.B. in Sickerschdchten fiir Dachfidchen

d ist nur auf solchen Flachen zuldssig:

— auf denen keine Kontamination bestand,

— auf denen eine Sanierung der Kontamination bereits abgeschlossen ist,

— die als Altlastverdachtsfiachen gefiihrt wurden,jedoch durch Beprobung nachgewiesen
werden kann, daB keine wassergefdhrdenden Sickerstoffe in das Grundwasser ausge—
waschen werden konnen.

= —— Fldchen fiir Versorgungsanlagen,fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
= : { sowie Ab’agerungen §9(1§12 BauGB

_“6 Abwasser A o

12. Der im Zuge der BaumaPnahmen anfallende Bodenaushub in den als kontaminiert be—
kannten Flachen ist im Hinblick auf abfallrechtliche Vorschriften durch anerkannte Sach—
verstdndige zu beproben und auf die standortspezifischen Parameter zu analysieren (siehe
hierzu das Sanierungsgutachten). Die Untersuchungsergebnisse sind der Kreisverwaltung
Ratzeburg — Umweltamt — unaufgefordert vor Beginn weiterer Bauarbeiten zur Entschei—
dung uber den weiteren Verbleib des Bodenaushubs zu Kenntnis zu geben.

Offentliche Griinfliche §3(1)15 BauGB
Siehe Text Teil B, Ziffer 19 (E9)

<% o%
o

LX) Parkanlage

13. Eine Bebauung bzw. Umnutzung innerhalb der als kontaminiert gekennzeichneten Flachen ist
erst méglich, wenn diese Bereiche hinreichend saniert sind, bzw. wenn der Altlastenverdacht
aufgekiart ist.

4. Innerhalb des Leitungsrechtes Nr. 2 sind Vorhaben gemd&B §29 BauGB nicht zuldssig.

15. In den Gewerbegebieten sind bauliche Anlagen jedlicher Art nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Grinordnerische Festsetzungen

6. Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen P4 gemdB Grlinordnungsplan Ziffer 7.2
ist fur evtl. erforderliche Zufahrten zu den Gewerbefldchen von dieser StraBe in Breiten von
max. 5,0 m zu unterbrechen.

7. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern P1, P2, P3 sind gemdB Griin—
ordnungsplan Ziffer 7.2 zu bepflanzen.

‘8. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M1, M2, M3 und M4 in Verbindung mit E1, E2, E4, E5, E6, E7 wie auch
P3 sind gemdB Griinordnungsplan Ziffer 7.2 zu entwickeln.

9. Fiir die Flachen E3, E8 und E9 wird der Erhalt von B&umen und Stréuchern gemdp Griin—
ordnungsplan Ziffer 7.2 festgesetzt.

20. Wahrend der gesamten Bauphase sind alle zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbestdnde vor
Beeintrdchtigungen durch die Errichtung von Schutzzdunen zu schiitzen.
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STRASSENQUERSCHNITTE M: 1:200

SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST
" UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 i

Fiir das Gebiet: Ehemalige Sachsenwaldkaseme westlich der BundesstraBe 207 und siidlich der VerbindungsstraBe
von der B 207 zum ehemaligen Gut Lanken

Aufgrund des § 10 BauGB — Bougesetzbuch — in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in zuletzt gedinderten
Fassung sowie nach §92 Landesbauordnung vom 11, Juli 1994 (GVBL. SchlH. S. 321)wird nach Beschiupfassung durch

die Gemeindevertretung vom 01.09.1998 folgende Satzung lber den

Bebouungsplon Nr.8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungaverordnung — BauNVO — von 1990.

1. Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemein ng vom 25.08.97
Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufatellungsbe—
schlusses ist-durch Aushang an den Bekanntmachungs—
tafeln vom: 08 lwm-' zum 24.10.1997

erfolgt. S TE R o 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 8ffentlichen
Gemeinde Elmenhorst Co Auslegung gedndert wordona;p{)uhar haben der Entwurf des
. 4Ll . \ Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
o ; | und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit

_ _ ) vom 05.08.1898 bis zum 20.08.1908 emeut &ffentlich aus—
! | J gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap
Datum: . =7 Blrgermeister — Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
N T g Jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
HE & werden kénnen durch Aushang in der Zeit vom 20,07.1998
~ bis zum 20.08.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

2. Die frilhzeitige Brgerbeteiligung nach §3(1) BauGB ist  Gormioinde
am 15.12.1997 durchgefilhrt worden, o
Gemeinde Elmenhorst ¢ e M
“Datum: - : rgermeister —
Datum: T = ermeister — Der' Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

9. |
» (Teil A) und dem Text g:il B) wurde am 01.09.1998 4

3. Die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher von der Gemeindevertretung ala Satzung beschlossen. 2
Belange sind. mit Schreiben vom 20,03,1998 Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ;&ﬁ';[ Gemeindevertretung vom 01.09.1998

Gemeinde Elmenhorst
Gemeinde Elmenhorst )

Datum: efmeister —

________ = - = < Datum: s Lo
------- _—--[ 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung ist !
-=~_--='|"  am 05.03./04.06.1998 durch die Gemeindevertretung be—
""""" beschlossen und zur Auslegung bestimmt worden.
Gemeinde Elmenhorst 10. + 100 entfalit
Datum: - BM
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend ous 1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planungzeichnung
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) (Tell A) und ﬂ Text (Teil B) wird hiermit mqafurt?gt.
7 s oL WO sowie die Begriindung_haben in der Zeit vom 01.04.1998 Ger;m'hde_ Elmenhorst
J - Ty R B L . bis 05.05.1998 nach §3(2) BauGB &ffentlich ausge— o ”
/ ~ 3 R e ¥ / rid e legen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, { ot
st s ~~e- - ; e Mg :g‘ Bedenken und Anregungen wéhrend der Aus— LA -
T \ P _ P = legun von jedermann schriftlich oder zu 3
Lo ‘ :' 315 Ao W Protokall %dtmd gemacht werden kdnnen, Datum: - : eister —
-7 N i -7 in der Zeit vom 16.03.1998 bis 31.03.1998
a7 i . i durch Aushang — ortsiiblich bekanntgemacht worden. A
oo e \ : Gemeinde Elmenhorst - | \
s s \ fo L b
N ! 12.  Die Satzung einschl. Begriindung zum Bebauungsplan
N ot sowie die Stelle bei der der Plon auf Dauer wéhrend der
N A Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {i
N N :- den Inhglt Auskunft zu erhalten ist, sind am /£ & 7 G
Datum: - Jvom &7, fz_;, bis zum 23 & o 2) orteliblich bekanntge~
macht Worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend—
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften,
6. Der katast: ige Bestand vom // //. 97 von Méngeln der Abwdgung, Ausfertigung und Bekanntmachung

eometrischen Festlegungen der

ulichen Planung werden als richtig bbs s \poie cufidia Reshlatelgen G21062) Baita

= urg, den /2,792 A nd weiter auf Filligkeit und Erléschen von Ent-
= , Bchddigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden.
VA VL/( Auf die Rechtswirkung des §4 Abs. 3(1) GO wird hingewiasen,
.C"/pie satzung ist mithin am /3 G54 in Kraft getreten.
Leiter des Katast Ji; Gemeinde Elmenhorst
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedanken %
und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger Datumn: LR — Biirgermeister —
Sffentlicher Belange am 04.06.1998 gepriift. i
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Gemeinde Elmenhorat ; }’%\
Datum: - B(Irqmézﬁ




